Zatacznik nr 1
UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawartaw dniu .................... 2024r. roku pomigdzy:

1/ Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej Sanatorium
Uzdrowiskowym Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji w Sopocie
wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji i
samodzielnych publicznych zakladow opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS:0000004213, adres: ul. Bitwy pod
Ptowcami 63/65, 81-731 Sopot, NIP:5850207948, REGON 191348321, reprezentowanym
przez:

- Agnieszke Kowalczyk — kierownika publicznego zaktadu opieki zdrowotnej, uprawnionego
do reprezentacji Wynajmujacego zgodnie z informacjg odpowiadajgcg odpisowi aktualnemu z
KRS, zwanym dalej Wynajmujacym, a

2/ zam. ul. ... , prowadzaca dzialalnos¢
gospodarcza na podstawie wpisu do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci
Gospodarczej lub wpisang do Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy

Wt s eeeeeeeeeeneenn Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS .........................e. — zalacznik nr 1 do umowy, adres do
doreczen ... NIP: , REGON:

.......................... , TEPrEZENtOWANYIN PIZEZ ... vvvnvneneneetaeesesesesesesesesenenenenenenenenas
Zwanag/ym dalej Najemca.

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze przystuguje mu tytul prawny do nieruchomosci potozonej
w Sopocie przy ulicy Bitwy pod Plowcami 63/65 , oznaczonej w ewidencji gruntow
jako dziatka nr 1/12, o pow. 0,9684 ha, objeta ksigga wieczysta o nr GD1S/00007668/3
oraz dziatki nr 1/23, 1/24, 1/27, 1/30 o pow. 0,1008 ha, objeta ksiega wieczysta 0 nr
GD1S/00007667/6, zabudowanej budynkiem i uzyskat zgode ministra wtasciwego do
spraw wewngetrznych na zawarcie niniejszej umowy.

2. Przedmiotem umowy jest cze$¢ nieruchomos$ci przeznaczonej pod prowadzenie

dziatalno$ci gastronomiczno - handlowej w formie kawiarni w budynku SP ZOZ

Sanatorium Uzdrowiskowym MSWiA w Sopocie przy ul. Bitwy pod Plowcami 63/65,

81-731 Sopot, w postaci lokalu o lacznej powierzchni uzytkowej 153,46m?,

sktadajacego sie z:

a) czesci przeznaczonej do prowadzenia dziatalnosci: 135,34 m?, z dostepem do toalety
dla pracownikow 1 klientéw kawiarni,

b) zaplecza kuchenno - socjalno - biurowego: 18,12 m?.

Konfiguracja pomieszczen jest szczegotowo okreslona na szkicu sytuacyjnym, ktory
stanowi zalacznik nr 3 do umowy ,,SZKIC SYTUACYJNY”, wraz z wyposazeniem
szczegdtowo opisanym w protokole zdawczo - odbiorczym.

Najemca nie wnosi zastrzezen do stanu technicznego lokalu uzytkowego.

4. Najemca wykorzystywat bedzie przedmiot najmu wylgcznie do prowadzenia
dziatalnosci gastronomiczno — handlowej jako kawiarni, bedacej uzupehieniem
podstawowej dziatalnosci Wynajmujacego, dla potrzeb kuracjuszy i1 pracownikow
Wynajmujacego.

5. Najemca zobowigzuje si¢ zapewni¢ w menu kawiarni:

a) szeroki asortyment kaw i herbat naturalnych, smakowych i sezonowych, szeroki
asortyment napoi zimnych oraz wyciskanych naturalnych sokéw owocowo-
warzywnych,

w

Stronalz5



10.

11.

12.

13.

14.

10.

1.

Zatacznik nr 1
b) wyroby cukiernicze,
C) wyroby garmazeryjne jak i potrawy podawane na ciepto.
Kazdy produkt oferowany w kawiarni bedzie posiadat zalaczong recepturg
gastronomiczng, warto$¢ spozywcza i gtdéwne alergeny.

. Najemca moze prowadzi¢ sprzedaz napojoéw alkoholowych zgodnie z otrzymang

koncesjg, na co Wynajmujacy wyraza zgode.

Najemca zobowigzuje si¢ do organizowania wieczorkow tanecznych dla kuracjuszy nie
rzadziej niz 2 razy w tygodniu.

Organizowane imprezy nie moga zaktoca¢ spokoju kuracjuszy nie korzystajacych
z danej imprezy.

Kawiarnia czynna bedzie siedem dni w tygodniu w godzinach 10:00 — 22:00.
Szczegdlowa informacja o dniach i godzinach otwarcia kawiarni bgdzie podawana
kuracjuszom do wiadomosci przez Najemcg.

Kawiarnia moze byé czynna nie dhuzej niz do godziny 22%°. Wydtuzenie godziny
otwarcia kawiarni moze nastgpic tylko za pisemng zgoda Wynajmujacego.

Najemca nie ma prawa bez pisemnej zgody Wynajmujacego podnaja¢ ani odda¢ do
bezptatnego uzywania osobie trzeciej przedmiotu najmu w catosci lub w czesci.
Wydanie Najemcy przedmiotu najmu nastgpito w dniu podpisania umowy  na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego po podpisaniu tej umowy.

Rozpoczecie dziatalnosci kawiarni nastgpiw dodniu ................ 202... 1.
§2
Ustalasi¢od dnia........... 202........ r. miesi¢czny czynsz za wynajmowany przedmiot
umowy, opisany w § 1, w kwocie miesigcznego czynszu brutto ........... PLN (stownie:
.................. ztotych 00/100), w tym podatek VAT w wysokosci ................ PLN
(stownie: ..............ocee ztotych 00/100).

Czynsz z tytulu najmu zawiera podatek od nieruchomosci.

Zaptata czynszu na rzecz Wynajmujacego odbywacé si¢ bedzie przelewem, na
podstawie faktury VAT, wystawionej przez Wynajmujacego na koniec kazdego
miesigca najmu.

Termin ptatnosci faktury wynosi¢ bedzie do 14 dni od daty jej otrzymania, na rachunek
bankowy Wynajmujacego wskazany na fakturze.

Najemca o$wiadcza, ze posiadanr NIP: ................... 1 upowaznia Wynajmujacego
do wystawiania faktur bez jego podpisu.

Strony ustalaja nastepujacy adres Najemcy do korespondencji (w tym do przesytania
FaKEUN VAT )
W przypadku zwtoki w ptatnosciach czynszu, Wynajmujacy ma prawo do nahczama
odsetek za opoznienie w transakcjach umownych za kazdy dzien zwtoki.

Strony postanawiajg, ze datg spelnienia $wiadczenia pieni¢znego przez Najemce jest
data uznania rachunku Wynajmujacego.

Za niepelny miesigc najmu Wynajmujgcemu nalezy si¢ wynagrodzenie proporcjonalne
do okresu faktycznego najmu w danym miesigcu.

Dla zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego z tytutu czynszu najmu oraz z tytutu
naprawienia ewentualnych szkéd — Najemca, przed podpisaniem umowy wplaca
kaucje w wysokosci trzymiesigcznego czynszu.

Zwrot wplacone] kaucji nastagpi w kwocie wplaconej po potraceniu z niej
wierzytelnosci Wynajmujacego, w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy.

§3
Oprocz czynszu wymienionego w § 2 Najemca bedzie pokrywal koszty zwigzane
z eksploatacjg przedmiotu najmu.
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Zatacznik nr 1
Strony zgodnie ustalajg, ze za wywdz $mieci Najemca zaptaci Wynajmujacemu
zryczatltowang optlate miesigczng w wysokosci ............... netto plus nalezny podatek
VAT, ktora zostanie doliczona do czynszu wymienionego w § 2 umowy. Opflaty za
energi¢ elektryczng (zuzycie i1 dystrybucja) oraz wode i odprowadzanie S$ciekow
naliczane beda zgodnie ze wskazaniami podlicznikéw pradu i wody po aktualnych
stawkach wskazanych w fakturach obcigzajacych Wynajmujacego za ww. media wraz
z podatkiem od nieruchomosci w wysokosci proporcjonalnej do najmowanej
powierzchni.
Zaplata kosztow wskazanych w § 3 pkt 3 odbywac si¢ bedzie przelewem, na podstawie
faktury VAT, wystawionej przez Wynajmujacego na koniec kazdego miesigca najmu.
Termin ptatnosci faktury wynosic¢ bedzie do 14 dni od daty jej otrzymania, na rachunek
bankowy Wynajmujacego wskazany na fakturze.
Wszelkie zmiany kosztow eksploatacyjnych, o ktorych mowa w § 3 ust.l1 umowy,
Wynajmujacy ma prawo niezwlocznie naliczy¢ Najemcy 1 nie jest to traktowane jako
zmiana warunkow umowy wymagajaca zgody Najemcy w formie zawarcia aneksu.
. Najemca w sytuacji powstania obowigzku ponoszenia optat czy podatkow z tytutu
zawarcia niniejszej umowy, bedzie zobowigzany do ich ponoszenia.
Jezeli przepisy prawa wymagaja zgody lub koncesji na sprzedaz artykutow, to Najemca
winien taka zgode lub koncesj¢ posiadac i przedstawi¢ ja Wynajmujacemu najpozniej
w dniu .......... 202... r. pod rygorem rozwigzania niniejszej umowy bez
wypowiedzenia.
Dziatalno$¢ prowadzona przez Najemce w wynajmowanym lokalu powinna spetniad
wszystkie powszechnie obowigzujgce przepisy prawa, w tym przepisy majace
szczegOlne zastosowanie przy prowadzonej przez Najemce dzialalnosci.
. Najemce¢ rowniez obcigza zatatwienie spraw formalno-prawnych z tytulu uzyskania
wymaganych prawem zgod, pozwolen w tym organu Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
w zwigzku z uruchomieniem dzialalno$ci w wynajmowanym lokalu (w tym ponosi
koszty z tego tytutu). Najemca w sytuacji, jak w zdaniu poprzednim, bgdzie informowat
Wynajmujacego o stanie sprawy, celem ewentualnego podjecia przez niego ochrony
swoich interesow.

§4

Ustalona kwota czynszu podlega waloryzacji zgodnie z Komunikatami Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego, w sprawie wskaznika cen towaréw 1 ustug
konsumpcyjnych oglaszanych w drodze obwieszczenia w Dzienniku Urzedowym RP
,,Monitor Polski”.

Waloryzacja czynszu nie stanowi zmiany tresci niniejszej Umowy 1 nie wymaga
sporzadzania Aneksu.

Strony ustalaja, ze pierwsza zmiana cen czynszu najmu nastgpi po roku obowiazywania

umowy.

§5

. Najemca zobowiazuje si¢ wykorzystywac lokal zgodnie z przeznaczeniem, niniejszg
umowa oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

. Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania porzadku, czystosci oraz higieny w lokalu
1 jego najblizszym otoczeniu oraz na cz¢$ciach wspolnych obiektu, w ktéorym znajduje
si¢ lokal, z ktorych korzystajg klienci Najemcy.

. Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania obowigzujacych przepisow BHP i p.poz.
oraz wszelkich obowigzujacych przepisow wewnatrzzaktadowych Wynajmujacego.
Instrukcja Bezpieczenstwa Pozarowego stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej umowy.
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Zatacznik nr 1

4. Najemca zobowigzuje si¢ do wykonywania wszelkich napraw biezacych w celu
utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym. Najemca zobowigzany jest do
niezwtocznego dokonania naprawy na wilasny koszt po uprzednim uzyskaniu zgody
Wynajmujacego.

5. Najemca zobowigzuje si¢ do umozliwienia wstepu obstudze recepcji oraz obstudze
technicznej Wynajmujacego, a takze innym upowaznionym przez Wynajmujacego
osobom, do wszystkich wynajmowanych pomieszczen, o kazdej porze,
w szczegllnosci w celu: sprawdzenia ewentualnego alarmu pozarowego,
przeprowadzenia niezbednych konserwacji, pomiaréw 1 sprawdzen, obstugi
klimatyzacji 1 innych niezbednych czynnos$ci zwigzanych z utrzymaniem
1 dziatalno$cig Wynajmujacego.

6. Najemca zobowigzany jest do przeprowadzania i udokumentowania dezynsekcji
1 deratyzacji wynajmowanego lokalu co najmniej 2 razy w roku na wlasny koszt.

7. Najemca moze wprowadzi¢ ulepszenia i zmiany w przedmiocie najmu tylko za pisemna
zgoda Wynajmujacego.

8. Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzuje si¢ w terminie 14 dni odda¢ lokal
uporzadkowany wraz z wyposazeniem 1 w stanie nie pogorszonym, wynikajacym z
normalnego zuzycia i eksploatacji. Wynajmujacy po zakonczeniu umowy nie zwraca
zadnych naktadow zwigzanych z ulepszeniem lokalu przez najemce¢. Najemca w tym
zakresie nie b¢dzie dochodzit Zadnych roszczen.

9. Przekazanie Wynajmujacemu przedmiotu najmu nastagpi na podstawie protokotu
zdawczo - odbiorczego.

§6
Najemca zobowiazuje si¢ podczas prowadzenia dziatalno$ci w wynajmowanym lokalu do:

a) uwzgledniania specyfiki dziatalnosci Wynajmujacego jako podmiotu uzdrowiskowego,
ktorego dziatalno$¢ zwigzana jest w gltowne] mierze z udzielaniem S$wiadczen
zdrowotnych,

b) pelnej odpowiedzialnosci za uszkodzenia, zniszczenia i kradziez wyposazenia lokalu,

C) w razie utraty lub zniszczenia urzadzen, sprzetu, wyposazenia i lokalu Najemca
obowigzany jest do zaplaty odszkodowania odpowiadajgcego warto$ci rynkowej
wynajmowanego mienia w dniu jej ustalenia,

d) pokrycia wszelkich kosztow remontu przedmiotu najmu wynikajacych z jego biezacej
eksploataciji,

e) do posiadania umowy ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalno$ci, ktorej kserokopia stanowi zatagcznik nr 4 do umowy.

§7
Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia, gdy:
a) Najemca odda lokal w podnajem lub do bezplatnego uzywania bez zgody
Wynajmujacego,
b) Najemca zalega z optatami czynszowymi oraz za media za dwa okresy ptatnosci,
c) Najemca dokona ulepszen/zmian lokalu bez zgody Wynajmujacego.

§8
W sprawach nie uregulowanych niniejszag umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
§9
1. Umowg zawarto na okres 5 lat z mozliwoscig jej przedtuzenia na okres kolejnych 5 lat.
2. Najemca, na 6 miesigcy przed uptywem 5 lat obowigzywania umowy, moze zltozy¢
oswiadczenie o jej nieprzedtuzaniu na kolejne 5 lat. W takim przypadku umowa ulega
rozwigzaniu z uplywem 5 lat jej obowigzywania.
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Zatacznik nr 1

3. W przypadku niedokonania zwrotu przedmiotu najmu w terminie wynikajagcym z § 5 ust. 8, Najemca
bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Wynajmujacego odszkodowania za bezumowne korzystanie
Z nieruchomosci w wysokosci 100 zt brutto (stownie: sto ztotych) za kazda dobe ponad uzgodniony
termin.

4. Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce pozostang rzeczy pozostawione przez
Najemce, Wynajmujacy ma prawo przenie$¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.
Wynajmujacemu przyshugiwaé bedzie wynagrodzenie w wysokosci 100 zt brutto (stownie: sto
ztotych ) za kazdg dobe przechowywania.

§10
Wszelkie spory wynikajace z realizacji niniejszej umowy rozstrzygane beda polubownie,
a w razie braku porozumienia witasciwym bedzie sad powszechny witasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

§11
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemne;.

§12
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla
Wynajmujacego oraz jeden dla Najemcy.

Wynajmujacy: Najemca:

Zalaczniki do Umowy:
1. KRS/Odpis CEIDIG Najemcy.
2. Szkic sytuacyjny.
3. Instrukcja Bezpieczenstwa Pozarowego Wynajmujacego
4. Polisa ubezpieczeniowa OC Najemcy — kopia
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